Sygn. akt IT Co 218/19
POSTANOWIENIE
Dnia 12 kwietnia 2019 r.
Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w P., Wydzial IT Cywilny w sktadzie:
Przewodniczacy: SSR Krzysztof Jankowiak
po rozpoznaniu w dniu 12 kwietnia 2019 r. w Poznaniu
na posiedzeniu niejawnym
skargi Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P.
na czynno$ci G. K., Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan Stare Miasto w P.
w sprawie Km 186/18
z wniosku J. S.
przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P.
o Swiadczenie pieniezne
postanawia

L. zmieni¢ nagléwek zawiadomienia o wszczeciu egzekucji z nieruchomo$ci z 77 sierpnia 2018 r. na ,zawiadomienie o
wszczeciu egzekucji z wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu”;

I1. w pozostalej czesci skarge oddalic;
III. uiszczonymi kosztami postepowania skargowego obciazy¢ dtuznika;

IV. poleci¢ Komornik zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z wlasnoéciowego spoéldzielczego prawa do lokalu sadu
wlaéciwego dla miejsca jego polozenia.

SSR Krzysztof Jankowiak

UZASADNIENIE

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w P. wniosta skarge na czynnosci G. K., Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym
Poznan Stare Miasto w P.. Zaskarzyla zawiadomienia o wszczeciu egzekucji z nieruchomo$ci — pomieszczenia przy
ul. (...) oraz z ograniczonego prawa rzeczowego — pomieszczenia stuzacego jako magazyn przy ul. (...), klatka C.
Podniosta, ze egzekucje wszczeto na podstawie tytulu zawierajacego bledna nazwe dtuznika, ze egzekucji podlegaja
jedynie nieruchomosci a zajety lokal nieruchomo$cia nie jest oraz ze pisma nie zawieraly pouczen.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W pierwszym rzedzie wypada zauwazy¢, ze oba zaskarzone zawiadomienia dotycza, wbrew sugestii skargi, tego
samego lokalu, polozonego w P. przy ul. (...). Pierwsze zawiadomienie, zatytulowane ,zawiadomienia o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci” (k. 16 akt Km 186/18) jest zawiadomieniem skierowanym do dluznika (obok niego
wyslano zgodnie z art. 923 kpc wezwanie do zaplaty naleznosci — k. 15 akt Km 186/18). Natomiast zawiadomienie
o wszczeciu egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego (k. 22 akt Km 186/18) jest zawiadomieniem skierowanym



do spéldzielni mieszkaniowej (w zaskarzonej sprawie to spoéldzielnia mieszkaniowa jest dluznikiem). W tym
zawiadomieniu okre$lono wprawdzie, ze lokal znajduje sie w klatce C, jednak jest to tylko dodatkowa informacja,
bowiem jednoznacznie wskazano, ze zajecie dotyczy lokalu polozonego przy ul. (...).

Skarga nie jest zasadna. Wbrew tresci skargi egzekucji nie wszczeto na podstawie tytulu zawierajacego btedng nazwe
dluznika, a na podstawie tytulu zawierajacego poprzednia nazwe dluznika. Z wpisé6w do Krajowego Rejestru Sadowego
wynika, ze dluznik zmienil nazwe z Krajowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) (ta nazwa jest wskazana w tytule) na
Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...). Jest to wiec ten sam podmiot, zmiana nazwy w zaden spos6b nie uniemozliwia
prowadzenia egzekucji.

Bledny jest poglad, jakoby egzekucje mozna bylo prowadzi¢ jedynie z nieruchomoséci. Zgodnie z art. 17'3 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych do egzekucji ze spo6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest ograniczonym
prawem rzeczowym — i to wlasnie prawo zostalo zajete. Bledny byt jedynie nagléwek zawiadomienia — nie dotyczy
ono przeciez nieruchomosci — wobec czego w tym zakresie Sad naglowek zmienit.

Osobna kwestia jest, czy lokal, ktérego dotyczy egzekucja, jest przedmiotem wlasnoSciowego spoéldzielczego prawa
do lokalu. Przede wszystkim co do zasady nie jest mozliwe by do spoldzielni jako wlasciciela nieruchomosci
nalezalo réwniez ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomosci (art. 247 kec). Zasada ta ma jednak wyjatek
wskazany w art. 17'* ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Niezaleznie od tego dluznik w skardze zdaje sie
podwaza¢ wyodrebnienie lokalu. Zdaniem Sadu mimo tych wszystkich watpliwo$ci moglo dojsé¢ do zajecia. Wniosek
egzekucyjny jednoznacznie domagal sie zajecia wlasnoSciowego spoéldzielczego prawa do lokalu. Celem za$ zajecia
jest w pierwszym rzedzie uniemozliwienie rozporzadzenia zajetym prawem i komornik nie moze zwlekac z zajeciem,
aby najpierw wyjasni¢ status zajmowanego prawa. Dlatego tez samo zajecie nalezy uzna¢ za prawidlowe, natomiast
przed przystapieniem do opisu i oszacowania Komornik winna ustalié, czy lokal przy ul. (...) jest przedmiotem
wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu.

Nieprawdziwy jest zarzut, ze pisma nie zawieraly pouczen. Oba zaskarzone zawiadomienia zawieraja pouczenia.
Skarge nalezalo wiec oddali¢, zmieniajgc jedynie wskazany naglowek zawiadomienia.

Zgodnie z art. 759 § 2 kpc sad wydaje z urzedu komornikowi zarzadzenia zmierzajgce do zapewnienia nalezytego

wykonania egzekucji oraz usuwa spostrzezone uchybienia. W mysél art. 921" kpc o wszczeciu i ukonczeniu egzekucji
komornik zawiadamia sad. Obowigzku tego Komornik nie dopekila, wobec tego Sad wydal jej polecenia w trybie art.

759 § 2 kpc.

SSR Krzysztof Jankowiak



